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OPRACOWANIE NA TEMAT:

WYBRANE ZAGADNIENIA PRAWA CYWILNEGO DOTYCZACE
ZAWIERANIA UMOW

1. Wprowadzenie

Umowy to najwazniejsze zrodto powstawania stosunkow prawnych z zakresu zobowiazan.
Umowa jest czynno$cia prawna dwustronna, tj. taka, w ktorej udzial biora dwie strony.
Umowa obejmuje zgodny zamiar stron, skierowany na wywotanie powstania, zmiany lub
ustania skutkéw prawnych.

2. Zasada swobody umow

Zgodnie z art. 353[1] kc. Strony zawierajace umowg moga utozy¢ stosunek prawny wedtug
swego uznania, byleby jego tre$¢ lub cel nie sprzeciwiaty si¢ wlasciwosci (naturze) stosunku,
ustawie ani zasadom wspolzycia spotecznego.

Swoboda umow obejmuje:
* zawiazanie (lub nie) konkretnej umowy, od woli stron zalezy zatem samo powstanie
zobowigzania umownego
» ksztaltowanie tresci umowy (strony powotuja do zycia taki stosunek zobowiazaniowy,
jaki odpowiada ich interesom)
*  wybdr kontrahenta
*  mozliwo$¢ zmiany umowy

Ograniczenia zasady swobody umow:

* ustawa- ograniczenie swobody umow przez ustawg przewiduje z jednej strony zakazy
zawarte w roznych sferach porzadku prawnego w panstwie majace charakter zakazow
zaopatrzonych w sankcje karna, z drugiej strony obejmuje bezwzglednie
obowiazujace przepisy prawa (iuris cogentis). Ograniczenie moze wynikac z
charakteru celu, jaki przy$wieca stronom zawierajacym umowg. Nie tylko sama tres¢
ale 1 cel umowy musi by¢ brany pod uwagg.

» zasady wspotzycia spotecznego

* natura (wlasciwo$¢) stosunku prawnego

* wyzysk sytuacji przymusowej, niedotestwa lub niedo§wiadczenia kontrahenta

* umowa o $wiadczenie niemozliwe jest niewazna- art. 387 § 1 k.c

Swoboda umoéw oznacza uwolnienie stron od formalizmu prawnego. W stosunkach
umownych przewaza wiec reguta, ze prawnie skuteczne jest samo porozumienie stron nie
wymagajace szczeg6olnej formy:.
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3. Rodzaje umow

3.1. Ogolny podzial umow:

nazwane- opisane w k.c np.: sprzedaz, najem, dzierzawa, dostawa, umowa o dzieto,
zamiana, kontraktacja, umowa o dzieto, umowa o roboty budowlane, umowa leasingu,
uzyczenie, pozyczka, umowa rachunku bankowego, zlecenie, umowa agencyjna,
umowa komisu, umowa przewozu, umowa spedycji, umowa ubezpieczenia,
przechowanie, spotka, porecznie, darowizna, renta,

nienazwane (na podstawie swobody uméow)

jednostronnie zobowiazujace

obustronnie zobowiazujace

odptatne

nieodptatne.

3.2. Klasyfikacja ze wzgledu na podobienstwo Swiadczen:

umowy prowadzace do przeniesienia wlasnos$ci rzeczy i praw np.- sprzedaz, zamiana,
dostawa

umowy regulujace uzywanie rzeczy i praw np.- najem, dzierzawa, leasing, umowy
licencyjne, know-how, franchising

umowy inwestycyjne

umowa o prace projektowe, umowa o roboty geodezyjne, kartograficzne, geologiczne,
o wykonawstwo robdt inwestycyjnych

umowy przewozowe np.- przewoz, spedycja, sktad, przechowanie

umowy przedstawicielstwa handlowego np.- komis, agencja, umowa maklerska,
brokerska, dealerska, factoring

umowy menedzerskie

umowy bankowe np.- umowa kredytu, pozyczki, gwarancji bankowej, rachunku
bankowego

3.3. Doktrynalny podzial umow

Ze wzgledu na obowigzki stron wyrdézniamy umowy:

jednostronnie zobowiazujgce (np. umowa darowizny) - tylko jedna osoba jest
zobowiazana, a druga uprawniona,

dwustronnie zobowiazujace (np. umowa pozyczki) - obie osoby sa zarowno
zobowiazane, jak 1 uprawnione do okreslonych czynnosci, np. obowiazek wydania
przedmiotu pozyczki i uprawnienie do jego uzyskania, oraz obowiazek zwrotu
przedmiotu pozyczki i uprawnienie do jego odzyskania.

Wsrod uméw dwustronnie zobowiazujacych wyrdznia si¢ umowy wzajemne, w ktorych
swiadczenie jednej ze stron ma odpowiada¢ Swiadczeniu drugiej strony (by¢ jego
ekwiwalentem). Przyktadem tego typu uméw jest np. umowa sprzedazy, w ktorej jedna ze
stron zobowiazuje si¢ przenies¢ wlasnosc¢ rzeczy, a druga strona zobowiazuje si¢ w zamian za
to zaplaci¢ odpowiednia ceng.

Umowy dziela si¢ ponadto na:

nazwane - uregulowane w Kodeksie cywilnym lub innych ustawach (np. sprzedaz,
pozyczka, uzyczenie, przewoz)
nienazwane - tworzone na zasadzie swobody uméw(np. factoring, timesharing).
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W prawie cywilnym obowiazuje reguta, ze jezeli z mocy ustawy lub z woli stron nie wynika
nic innego, umowa moze by¢ zawarta w dowolnej formie, nawet ustnie. Stanowi to wyraz
odformalizowania czynnosci prawnych i obrotu gospodarczego.

Od reguty tej istnieja wyjatki. Zastrzezenie okreslonej formy moze by¢ wymagane: ad
solemnitataem, czyli pod rygorem niewaznosci, a takze ad probationem (w celach
dowodowych) i ad eventum (dla osiagnigcia okreslonych skutkow).

4. Forma umow

Dla obrotu cywilnoprawnego podstawowe znacznie maja cztery rodzaje form czynnosci
prawnych:

a. zwykla forma pisemna,

b. forma pisemna z urzgdowo poswiadczonym podpisem,

c. forma pisemna z urzedowym poswiadczeniem daty,

d. forma aktu notarialnego.

5. Strony umowy

Umowe¢ mozna zawrzec:
osobiscie - stronami umowy moga by¢:
* osoby fizyczne
* osoby prawne (W umowie osobg¢ prawna reprezentuja osoby fizyczne bedace
czlonkami organu uprawnionego do zawarcia umowy)
przez pelnomocnika strony
* przedstawiciela ustawowego (kuratora, opiekuna)
* pelomocnika (pod rygorem niewazno$ci pelnomocnictwo musi by¢ udzielone na
pismie)
« pelnomocnictwo ogdlne (petnomocnictwo na zasadach k.c. lub prokura regulowana
przepisami k.h.),
* szczegOlne (do poszczegdlnych czynnosci).
Istnieje zakaz zawierania uméw z soba samym (np. miedzy czlonkiem zarzadu jako osoba
fizyczna i cztonkiem zarzadu jako organem spoiki)

6. Tres¢ umowy

Przez tre§¢ umowy nalezy rozumie¢ zawarte w oswiadczeniu woli postanowienia okreslajace
skutki dokonywanej czynno$ci. W tresci czynnos$ci prawnej tradycyjnie wyodrebnia sig
nastgpujace trzy rodzaje sktadnikow:

a. elementy przedmiotowo istotne (essentialia negotii), bez ktorych czynno$¢ prawna
danego typu nie moglaby dojs$¢ do skutku 1 ktore ja indywidualizuja pod wzgledem
prawnym; tak wigc przy umowie sprzedazy nalezy do nich okreslenie przedmiotu
sprzedazy 1 ceny, przy czym cena nie zawsze musi by¢ wyraznie ustalona w tresci
czynnoS$ci prawne;.

b. elementy nieistotne (naturalia negotii); ich nieobjgcie treScia umowy nie ma wptywu na
dojscie tej umowy do skutku; wedlug bowiem art. 56 k.c. czynnos$¢ prawna wywotuje nie
tylko skutki w niej wyrazone, lecz rowniez takie, ktore wynikaja z ustawy, z zasad
wspolzycia spotecznego i z ustalonych zwyczajow, czyli ze w braku odpowiednich
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postanowien w tresci umowy beda miaty zastosowanie przepisy ustawy ( na tym polega
przede wszystkim rola przepiséw iuris dispositivi) lub zwyczaje ( np. przy sprzedazy czas
1 miejsce $wiadczenia stron).

c. elementy podmiotowo istotne (accidentalia negotii), tj. elementy badz nalezace w
zasadzie do grupy naturalia negotii danego typu umowy, badz ktorych ustawa w ogole nie
zalicza do standardowej tresci poszczegdlnych, uregulowanych w niej, typdw (wzorcéw)
czynnosci prawnych, ktore jednak z woli stron podniesione zostaja do rangi elementéw
istotnych.

Niektore sposrod tej drugiej grupy accidentalia negotii zostaty wyszczegolnione 1
uregulowane w ustawie. Do takich naleza: polecenie, zadatek, umowne prawo odstapienia,
odstgpne, kara umowna, warunek i termin.

7. Sposoby zawierania umow

Zawarcie umowy polega na zgodnych o§wiadczeniach woli co najmniej dwoch stron
zmierzajacych do wywotania okreslonych w jej tresci skutkow prawnych.

Kodeks cywilny reguluje trzy najbardziej typowe sposoby zawarcia umowy:

a. przez przyjgcie oferty,

b. w wyniku przeprowadzonego przetargu,

C. przez negocjacje.

Sposoby te wzajemnie si¢ nie wylaczaja, nie sa tez jedynymi. Ztozenie oferty nieprzyjgtej
przez osobe do ktérej byta ona adresowana, sktania w niektorych przypadkach do rozpoczecia
negocjacji. Wystepuja tez sytuacje odwrotne, gdy po okresie negocjacji jedna ze stron
wystepuje z oferta, a druga ja przyjmuje. Czg¢sto przeprowadzony przetarg takze nie konczy
si¢ zawarciem umowy i strony przechodza na metod¢ negocjacyjna.

Opisane powyzej procedury zawierania umow sa na tyle elastyczne, ze umozliwiaja ich
dostosowanie do potrzeb partnerow. Nie wyklucza to jednak dochodzenia do porozumienia
takze w inny sposob, ktory z reguty bedzie stanowil jaka$§ modyfikacje jednej z nich.

8. Umowa przedwst¢pna

Umowa przedwstgpna jest umowa, przez ktora jedna lub obie strony umowy zobowiazuja si¢
do zawarcia oznaczonej umowy przyrzeczonej (wtasciwe;j)

Konieczne przestanki waznosci.
Waznos$¢ umowy przedwstepnej zalezy od:

* okreslenia w umowie istotnych postanowien umowy okreslonych w przepisach
regulujacych dang umowe (w przypadku umoéw nazwanych) lub okreslonych przez
praktyke (umowy nienazwane)

* ustalenia terminu, w ciagu ktdrego umowa ma by¢ zawarta,

gdyz sa to elementy przedmiotowo istotne umowy przedwstgpnej, bez spetnienia ktorych
umowa ta jest niewazna.

Skutki prawne:
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+ skutek stabszy wystepuje, gdy umowa przedwstegpna nie jest zawarta w formie
przewidzianej dla umowy przyrzeczonej (np. gdy umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci jest zawarta w formie pisemnej a nie w formie aktu notarialnego). Gdy

strona uchyla si¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej skutek stabszy polega na
mozliwos$ci dochodzenia odszkodowania w ramach tzw. ujemnego interesu umowy

» skutek silniejszy wystepuje, gdy umowa przedwstepna jest zawarta w formie
przewidzianej dla umowy przyrzeczonej (np. gdy umowa przedwstgpna sprzedazy
nieruchomosci jest zawarta w formie aktu notarialnego). Gdy strona uchyla si¢ od
zawarcia umowy przyrzeczonej skutek silniejszy polega na mozliwosci dochodzenia
zawarcia umowy przyrzeczonej, w takim przypadku orzeczenie prawomocne sadu
zastgpuje oswiadczenie woli

Roszczenia uprawnionego z tytutu zawarcia umowy przedwstepnej przedawniaja si¢ z
uptywem roku od momentu, gdy umowa miata by¢ zawarta

9. Wzorce umowne

Wspdlczesny obrot gospodarczy charakteryzuje si¢ masowoscia, typowoscia produkcji,
handlu 1 ustug. W konsekwencji rozpowszechnionym elementem obrotu stala si¢
standaryzacja uméw. Przedsigbiorcy przy zawieraniu umow z reguly poshuguja si¢ tzw.
wzorcami umownymi.

Wzorce wypelniaja szereg pozytywnych funkcji, np. przyspieszaja i potaniaja procedurg
zawierania umow, sprzyjaja ujednoliceniu ich tresci. Czgsto jednak wzorce sa
wykorzystywane jako instrument narzucania przez podmioty faktycznie silniejsze ich
kontrahentom niekorzystnych lub wrecz krzywdzacych warunkéw umoéw. Te praktyke
utatwiaja rozmaite zabiegi stuzace wprowadzeniu wzorcoOw do uméw indywidualnych przy
niewiedzy kontrahentow.

Art. 384 k.c. stanowi, ze ustalony przez jedna ze stron wzorzec umowy wiaze druga strong,
jezeli zostat jej dorgczony przy zawarciu umowy. Natomiast, gdy postugiwanie si¢ wzorcem
jest w stosunkach danego rodzaju zwyczajowo przyjete, wiaze on takze wtedy, gdy druga
strona mogla si¢ z tatwoscia dowiedzie¢ o jego tresci (nie dotyczy to jednak umow
zawieranych z udziatem konsumentéw, z wyjatkiem umoéw powszechnie zawieranych w
drobnych, biezacych sprawach zycia codziennego) .

Nie wigza konsumenta postanowienia umowy zawieranej z konsumentem nie uzgodnione
indywidualnie, ksztattujace jego prawa i obowiazki w sposob sprzeczny z dobrymi
obyczajami, razaco naruszajace jego interesy (nie dotyczy gldéwnych §wiadczen stron, w tym
ceny lub wynagrodzenia, jezeli zostaty sformulowane w sposob jednoznaczny). Nie
uzgodnione indywidualnie sa te postanowienia umowy, na ktorych tres¢ konsument nie miat
rzeczywistego wptywu. Art. 3853 k.c. podaje przyktadowa list¢ niedozwolonych postanowien
umownych. Lista ta obejmuje typowe, najczesciej wystepujace w praktyce klauzule, ktore
uznawane sa za sprzeczne z dobrymi obyczajami i zarazem razaco naruszajace interesy
konsumenta.
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W razie sprzeczno$ci tre$ci umowy z wzorcem umowy strony sa zwigzane umowa. Wzorzec
umowy powinien by¢ sformutowany jednoznacznie 1 w sposob zrozumialy postanowienia
niejednoznaczne ttumaczy si¢ na korzy$¢ konsumenta

Umowa migdzy przedsigbiorcami stosujacymi rézne wzorce umow nie obejmuje tych
postanowien wzorcow, ktore sa ze soba sprzeczne.

10. PRAKTYCZNE INFORMACJE

Do niniejszego opracowania zataczono nastepujace praktyczne zataczniki:
1) Wz6r formularza pozwu — P,

2) Wzor formularza wnioski dowodowe — WD,

3) Wzo6r formularza odpowiedz na pozew — OP,

4) Wzo6r formularza sprzeciw od wyroku zaocznego — SP,

5) Wzor formularza uzupetnienie danych stron lub pelnomocnikéw — DS,
6) Wzor oferty handlowe;,

7) Wzor listu intencyjnego,

8) Wzor umowy sprzedazy,

9) Wzoér umowy przedwstepne;j.

Niniejsze opracowanie powstato w zwiqzku z realizacjq projektu ,, Transfer doswiadczen w
zakresie gospodarki spolecznej ekologicznych organizacji 7 Europy Zachodniej” w ramach
programu operacyjnego — Program Inicjatywy Wspolnotowej EQUAL dla Polski 2004-2006
wspolfinansowanego 7 Europejskiego Funduszu Spolecznego.



